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§75

Genomgang av foregaende protokoll (2022-09-26)

Styrelsen gick igenom foregaende protokoll. Styrelsen far information i december for beslut
gadllande rabatter 2023.

Det fanns inga andra aterstdende drenden att behandla.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§76

Rapport 6ver outhyrda ldgenheter

AA redovisade statistik 6ver antal lediga lagenheter per oktober manad 2022. Antalet lediga
lagenheter har under sommaren och hésten minskat. Uthyrningslaget ser bra ut.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§77

Redovisning av flyttningsenkaten

AA redovisade flyttstatistiken for oktober manad 2022. Prognosen for 2022 ar 19 % eller 26
lagenheter.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§78

Ekonomiska rapporter

PS redovisade tertialrapport per 31 september 2022.

Resultatet per 30 september uppgar till 6 600 tkr, vilket ar 854 tkr hogre an budget for
perioden.

Periodens avvikelse for hyresintakter med 496 tkr jamfort med periodens budget avser
framst lagre intakter for IMD (Individuellt matning och debitering) och hogre kostnader for
hyresrabatter. Avvikelsen for dvriga intdkter jamfort med periodens budget ar framst
erhallna forsakringsersattningar och bidrag for personalkostnader.

Underhallskostnaderna ar lagre jamfort med periodens budget och motsvarar tertial-
rapportens prognos med avvikelse mot helarsbudgeten.

Driftskostnader har lagre kostnader for vatten och varme an periodens budget, vilket speglar
de lagre IMD-intdkterna. | driftkostnaderna finns dven storre reparations- och forsakrings-
skadekostnader for tva lagenheter.

Avskrivningskostnaderna ar lagre dn budget for perioden och beror pa nar i tiden
investeringar aktiveras under aret. Finansiella poster totalt foljer i det ndrmaste budgeten for
perioden.

Efter september manad ar snittrantan 0,88 %, rantebindningstiden ar 2,18 ar och kapital-
bindningen ar 2,28 ar. Foretagets totala upplaning uppgar till 355 000 tkr och rantebind-
ningen regleras genom en kombination av swapavtal samt lan med fast respektive rorlig
ranta.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§79

Offentlig konst — Policy och riktlinjer fér Monsteras kommun och de kommunala bolagen —
remiss

AA redovisade Kultur- och fritidsndmndens forslag till en ny konstpolicy for Monsteras
kommun. Forslaget har skickats pa remiss till tekniska ndmnden, barn- och utbildnings-
namnden, socialndmnden och samtliga kommunala bolag. Eventuella synpunkter ska vara
kommunstyrelsen tillhanda senast 30 november 2022.

Beslutsunderlag; KFN 2022-08-31, §31 KS 2022/265 Konstpolicy Mdnsteras kommun.

Styrelsen beslutar
att ledamoterna kan ldmna synpunkter till VD infér remissvar till Monsteras kommun.

att utkast till remissvar redovisas av VD till styrelsens beredning innan det skickas in till
Monsteras kommun.

att remissvar redovisas for styrelsen vid nasta styrelsemote, den 28 november.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§80

Detaljplan for del av Ljungnas 1:25 m.fl. - Samrad

AA redovisade att ett forslag till detaljplan har tagits fram och stélls nu ut fér samrad.
Bolagets mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget ska ske senast den 15 november 2022.
Samradet inkom till bolaget den 25 oktober.

Det ar standardforfarande, samrad och granskning. Detaljplanen berdknas antas i borjan av
2023. Bygglov kan sokas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Styrelsen beslutar

att ge VD och berdrda tjansteman i uppdrag att ta fram ett remissvar som lamnas in till
Monsteras kommun efter en avstdmning med styrelsens beredning.

att remissvar redovisas for styrelsen vid nasta styrelsemote den 28 november.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§81

Nybyggnation i Fliseryd

AA presenterade arbetet med nybyggnation i Fliseryd.

Projektering pabdrjas och upphandling sker kvartal 1, 2023. Avstamning gors med styrelsens
beredning och styrelsen efter inkomna anbud och utvardering kvartal 1, 2023. Byggstart
planeras till september 2023.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson



Signature reference: 115de553-49a3-4b70-8890-19a1e0aa2169

Monsteras Bostader AB Styrelsen Datum 2022-10-31

Sammantradesprotokoll Sidan 93

§82

VD informerar

AA informerade styrelsen om

Overenskommelse om samverkan gillande larmcentraltjanster

Samverkan géller Monsteras kommun, de kommunala bolagen och Trygghets- och
larmcentralen i Kalmar kommun.

Stamrenovering i Fliseryd

34 lagenheter (ROnnvagen 7-8 undantaget) stamrenoveras fran september 2023.
Hyressattningsmote med Hyresgastforeningen har agt rum. Det blir hyrespaslag samt
inforande av IMD (individuellt matning och debitering) av varm- och kallvatten. En
forsta information har skickats till alla hyresgaster. Projektslut berdknas till strax fore

jul 2023.

Profina Inkasso AB

Mote med Profina Inkasso AB dgde rum den 27 september 2022 for uppfoljning av
genomférda inkassodrenden. Arenden &r till antalet i samma niva som forra aret, 2021.

BIK-mote (Boinflytandekommittén) med Hyresgastféreningen

Motet den 29 september 2022 handlade om fragor kring boinflytande, lediga
lagenheter, kundenkaten 2022, bolagets ekonomi, framtida och pagaende projekt,
hyresférhandling 2023 med tidplan samt bolagets 75-arsjubileum 2023.

VD-traff, Vimmerby

VD-traff dgde rum den 11 oktober i Vimmerby och hade tema Hyresférhandling 2023.

Hyressattningsmote med Hyresgastforeningen den 12 oktober handlade om;

Signeras digitalt

Hissinstallation i Algerum; podngkorrigering i hyressattningsmodellen och hyrespaslag
Okneback stambyte och inférande av IMD (individuell matning och debitering);
podngkorrigering i hyressattningsmodellen och hyrespaslag samt hyresavdrag for IMD,
varme, kall- och varmvatten

Nybyggnation i Timmernabben; poangkorrigering i hyressattningsmodulen, niva pa
kallhyran samt avdrag for IMD, varme, kall- och varmvatten.

Kvarngatan 20-22; successiv justering av hyran som ar foranlett av inforandet av IMD
och som slutférs under 2023

Stambyte i Fliseryd dar efterfoljande hyressattning diskuteras och beslutas om pa ett
sarskilt mote framover

Trepartsmodellen (Hyresgastféreningen, Fastighetsdgarna och Sveriges Allmannytta)
Hyresférhandling 2023 och tidplan.

Utdragsbestyrkande

Sekreterare Pernilla Sampson
Ordférande Roland Akesson
Justerande Sarah Johansson
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Forlikningsdverenskommelse
e Overenskommelse &r klar med hyresgést den 18 oktober gillande Faraomyror.

Satsning digitala medier 2022 och 2023
e Moéte dgde rum den 20 oktober med Lindmark & Partners for utvardering av
genomforda satsningar 2022 och diskussion om kommande satsningar 2023. Nytt
mote ar bokat till den 24 november.

Bomadssan i Oskarshamn
e Bolaget var med pa Bomaéssan i Oskarshamn den 22 oktober 2022.

Sveriges Allmannytta, VD-info och Natverkstraff Region Sydostra
e Motet dgde rum den 25 oktober och handlade om Hyresférhandling 2023.

Hyressattningsmote — Stamrenovering i Fliseryd
o Efter mote den 26 oktober och dialog den 27 oktober med hyresgastforeningen
planeras stamrenoveringen att genomféras i enlighet med tidigare genomférda
projekt sasom i Alem och Blomstermala m.m.

Mote Hyresgastforeningen om Trepartsmodellen
e Den 27 oktober traffades styrelsen beredning och Hyresgastforeningen for
genomgang av Trepartsmodellen.

VD-traff, Natverk Kalmar lan, Hyresférhandling 2023
e Avstamning dgde rum den 28 oktober kring Hyresférhandling 2023.

Medarbetarundersdkning
e VD hade den 28 oktober méte med Origo Group. Nasta medarbetarenkat dager rumi
mars 2023.

Kundenkat
e VD foreslar att kundenkaten flyttas fram ett ar for att skapa ett utrymme for fortsatt
arbete med analys och forslag till handlingsplan av senast genomférda kundenkat.

Ménsterds kommun — Framtagning av nya bolagsordningar - Andringsférslag
e Monsteras kommun har tagit fram dndringsforslag av bolagsordning. AA redogjorde
for vilka andringsforslag som finns.

Personal
e Utvecklings- och verksamhetssamtal ager rum med alla anstallda pa bolaget under
oktober och november manad, 2022.
e Rekrytering av en drifttekniker alternativt reparator planeras

Budget 2023
e Forslag till Budget 2023 har under oktober manad tagits fram for presentation i
styrelsen.

Styrelsen beslutar

att godkanna VD:s forslag och att i 6vrigt ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§83

Hyresforhandling 2023

AA informerade styrelsen om tidplan for hyresférhandling 2023.

* Informationsmote 10 november 2022
e Forhandling nr 1 23 november 2022
e Forhandling nr 2 01 december 2022
e Forhandling nr 3 15 december 2022

Forhandlingarna kommer att ha sin utgangspunkt fran trepartsavtalet mellan
Hyresgastforeningen, Sveriges Allmannytta och Fastighetsdgarna.

Aterkoppling sker till styrelsen den 28 november 2022. Faststéllande av budget 2023 sker
av styrelsen den 28 november alternativt den 19 december.
Styrelsen beslutar

att uppdra till VD och styrelsens beredning att inleda forhandlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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§84

Ovriga fragor

AA informerade om inbjudan till julfesten den 9 december pa Hotell Kronmunken i Monsteras.

Inga 6vriga fragor behandlades under styrelsemotet.

Styrelsen beslutar

att ta informationen till handlingarna.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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Nasta styrelsemote

Nésta styrelsemote ar mandagen den 28 november kl 13:30 , Storgatan 38, MdOnsteras.

Signeras digitalt Utdragsbestyrkande
Sekreterare Pernilla Sampson

Ordférande Roland Akesson

Justerande Sarah Johansson
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